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Verkstillande direktor
Soren Skarsjo
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Asa Ek, lekmannarevisor

Bo Grimsell, lekmannarevisor
Tommy Gustafsson, lekmannarevisor
Birgitta Hultin, lekmannarevisor
Tord Johansson, lekmannarevisor

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet

Mal f6r bolagets verksamhet &r, enligt bolagsordningen, att inom Lekebergs kommun fréimja
lokalférsorjningen for Lekebergs kommun med iakttagande av kommunala sjilvkostnads- och
likstéllighetsprinciper. Lokalforsérjningen skall vara sjélvfinansierad. Lokalytan uppgick under &ret
till 36 046 kvm. I Lekebergs Kommunfastigheter AB finns ingen personal anstilld. Bolaget képer
tjénster frén LekebergsBostidder AB enligt upprittat avtal.

Fastighetsbestiand
Lekebergs Kommunfastigheters fastighetsbestdnd innefattar 2 (2) ligenheter, 33 (33) lokalkontrakt
och 5 (5) garage, carport och bilplatser.

2018 2017 2016 2015 2014
Lokaler 36 046 36 046 34134 34 543 30 890
Totalt 36 046 36 046 34134 34 543 30890
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Investeringar
Investeringar/underhall har under aret uppgér till 11 359 tkr (20 592 tkr). Endast utgifter nedlagda
under 2018 medriknade.

Storre investeringar/ underhdll under dret har varit:

Kommunhuset ombyggnad bibliotek 5 830 tkr
Storre overskjutande investeringar till 2019:

Till- och ombyggnad av Lekebergsskolan 130 000 tkr
Hyresutveckling

For 4r 2018 hojdes hyran enligt dverenskommelse med Lekebergs kommun med 2 %
frdn 1 januari 2018.

Vakanta lokaler
Bolaget har inga vakanta lokaler.

Resultat

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt visar en vinst pa 8 519tkr (vinst 247 tkr). Avvikelsen
mot det budgeterade resultatet om 500 tkr &r 8 019 tkr och dess orsaker #r i forsta hand ldgre
kostnad for underhdll pga &verging till K3 samt den uteblivet underhall p4 Lekebergsskolan pga
framflyttad byggstart.

Framtida utveckling

Framtida projekt: - Férdigstilla dven den inre ombyggnaden av Stationshuset
- Nytt 1agstadium vid Lekebergsskolan
- Utbyggnad av kok och matsal vid Lekebergsskolan
- Renovering av Lekebergsskolans mellanstadium
- Renovering och ombyggnad av kommunhuset

Finansiella risker

Bolaget ér exponerat for rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for anliggnings-
/fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy,
systematisk kreditbeddmning samt fullvirdesforsékring av fastighetsbestandet.

Den rénteriskexponering som bolaget har i sin balans- och resultatrikning och som paverkas av
rénteférandringar, framfor allt genom bolagets kontinuerliga upplaning, bestdende i huvudsak av
forléngningar av befintliga krediter, nyupplaning och framtida rénteriskexponeringar i form av
nyinvesteringar, men dven balansrakningsposter och makro-exponeringar, har bolaget valt att
16pande hantera med hjélp av ridnteswapar.

i
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Denna rinteriskexponering hanteras som en helhet, i en portf6lj bestdende av krediter,
rénteswapar och &vriga réinteriskexponeringar. Hur denna hantering skots och vilka regler,
ramar och nyckeltal som giller, styrs i sin helhet av bolagets finanspolicy. Att detta
policydokument f6ljs kontrolleras i en méanatlig rapportering.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2018 har inga storre investeringsprojekt genomforts. Byggstart av om- och tillbyggnad
Lekebergsskolan var planerat under aret, men har flyttats fram. Under &ret firdigstilldes om- och
tillbyggnationen av bibliotekets lokaler i kommunhuset. I december marknadsvirderades bolagets
fastigheter till 421 600 tkr. Bokfort vérde for dessa fastigheter var per sista december 301 671 tkr.
Diérmed finns en betydande dold soliditet.

Forbrukningen av fastighetsel blev 2 164 078 (1 990 522) kWh. Den genomsnittliga
fastighetselforbrukningen for 2018 var 78 (86) kWh/kvm Atemp.Graddagskorrigerad
energiforbrukning for uppvérmning blev 87 (90) kWh/kvm jamfort med 2017. Vattenférbrukningen
under &ret har okat till 0,41 (0,35) kbm per kvm.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Négra vésentliga hindelser efter rikenskapsarets utgng fram till undertecknande av
arsredovisningen bedoms ej foreligga.

Agarforhallanden

Lekebergs kommun bildade 2009 en till 100 % #gd bolagskoncern dir LEKEBERGS
KOMMUNALA HOLDING AB ir moderbolag.

LEKEBERGS KOMMUNFASTIGHETER AB égs till 100 % av LEKEBERGS KOMMUNALA
HOLDING AB (org.nr. 556518-0493).

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag,

2018 2017 2016 2015 2014

Hyresintékter tkr 43 664 39 640 37 698 32 812 28 150
Resultat efter finansiella poster tkr 8519 247 4 265 330 39
Balansomslutning tkr 326309 322819 317704 287883 284521
Soliditet % 8,4 7,8 9,2 9,0 91
Avkastning p4 totalt kapital % 3,3 0,8 1,9 1,1 1,1
Avkastning pé eget kapital % 31,2 1,0 14,6 1,3 0,2
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Total area

Réntekostnad kr/kvm
Réntenetto kr/kvm
Avskrivningar kr/kvm
Drift- och underhalll kr/kvm
Langfristiga 14n kr/kvm

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forandring av eget kapital

Eget kapital 2018-01-01
Korrigeringar med anledning av
Overgang till K3:

Nedskrivning av fastigheter
Aterliggning av rinteswap K2
Uppskjuten skatt

Korrigerat belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt
arsstimman:

-Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
Aktiekapitalet bestar av 21 411 st aktier.
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2018 2017 2016 2015 2014

36126 36 126 34134 34 543 30 890

72 &3 69 80 111

71 83 69 80 99

341 283 281 249 181

520 681 564 587 579

7917 7917 7793 7122 7740
Aktie- Overkurs Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Totalt

2 141 18 370 1124 606 22 241

-4 290 -4 290

4227 4227

-4 659 -4 659

2 141 18 370 -3 508 606 17 519
606 -606

2 620 2620

2 141 18 370 -2 992 2620 20139
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Overkursfond
Balanserade vinstmedel
Arets vinst
kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att
1 ny rikning 6verfors
kronor

18 369 553
-2 991 935
2620125

17 997 743

17 997 743

17 997 743
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Resultatrikning Not 2018 2017
Rorelsens intikter
Hyresintikter 4 43 664 39 640
Ovriga rorelseintikter 1334 1228
44 998 40 868
Rorelsens kostnader
Material och tjanster 4,5,6 -10274 -17 164
Taxebundna kostnader -4 824 -4 153
Uppvéarmning -1 835 -1 796
Fastighetsskatt -154 -122
Ovriga externa kostnader 4 -4 491 -4 167
Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgingar 7 -12 329 -10 228
Summa rorelsens kostnader -33 907 -37 630
Rorelseresultat 11 091 3238

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 8 46 2
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -2 618 -2993
Summa resultat frin finansiella poster -2572 -2 991
Resultat efter finansiella poster 8519 247
Bokslutsdispositioner 10 -5303 578
Skatt pa érets resultat 11 - -219
Uppskjuten skatt 11 -596 -

Arets vinst 2 620 606
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Balansrikning Not
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 12
Inventarier, verktyg och installationer 13
Pégdende nyanliggningar 14

Summa anliggningstillgiangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

2018-12-31

301 671
559
688

302918

302 918

26
816
1822
462

3126

20 265

23391

326 309
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2017-12-31

310 993
2023
856

313 872

313 872

62

4118
437

4617

4330

8 947

322 819




Lekebergs Kommunfastigheter AB
556755-7680

Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Obeskattade reserver

Summa obeskattade reserver
Avsiittningar

Uppskjutna skatter

Ovriga avséttningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

16

17

18

19, 20

20

2018-12-31

2 141

18 370
-2 992
2620

17 998

20139

9118

9118

4 045

4045

286 000

286 000

4628
455
1924

7007

326 309
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2017-12-31

2 141

19 494
606

20 100

22 241

3814

3814

4227

4 227

286 000

286 000

2394
255
3 888

6 537

322819
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Kassaflodesanalys
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflode

Erhéllen rinta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fére
fordndringar i rorelsekapial

Forindringar i rorelsekapital
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning Gvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

22

2018
11 091
12 329

46

-2618
-1 128

19 720

2619

471

22 810

-6 875

-6 875

<

15935
4330

20265
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2017

3238
10 228

-2 993
-840

9635

-3 294
-14 105

-7764

-30 728

-30 728

20 000

20 000

-18 492
22 822

4330
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

F o m rékenskapsdret 2018 upprittas drsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredowsmng (K3). Tidigare tillimpades
arsredovisningslagen BFNAR 2016:10 (K2). Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i
K3s kapitel 35. Bolaget ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte
rikna om jimforelsetalen for 2017 enligt K3s principer. Presenterade jimforelsetal Sverensstimmer
i stillet med de uppgifter som presenterades i foregdende &r arsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsé tillimpats for de &r som presenteras i arsredovisningen, och det
finns dérmed brister i jimforbarheten mellan aren. Effekterna av dvergingen aterfinns i
uppstillningen Féréndring av eget kapital i forvaltningsberittelsen.

Intiikter

Hyresintékter

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren.
Hyresintikter redovisas i forekommande fall efter avdrag for moms.

Tjénsteuppdrag/Forvaltningsuppdra

Tjénsteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster
och utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pigaende arbeten i
balansrédkningen och resultatredovisas forst di uppdraget slutforts.

For tjdnsteuppdrag pa 16pande rikning redovisas inkomsten som ir hinforlig till ett utfort
tjansteuppdrag som intdkt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Forsdkringsersdttningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis ticks av ﬁ)rsakrmgsersattmng redovisas en
beriknad forsikringsersittning nér denna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.
Forsikringsersittningar redovisas i posten Ovriga rorelseintikter.

Offentliga bidrag
Bidrag som erhéllits for forvérv av en anldggningstillgdng reducerar anldggningstillgingens
redovisade anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rorelseintikter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot Sverskott vid framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ér

hinforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Y b
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P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgingen.

Byggnaderna har frin och med rsredovisningen 2018 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststillts for respektive kategori med bedomd aterstdende nyttjandetid for varje enskild byggnad.
Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléggningstillging redovisas
som Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anliggningstillgingar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod

anviinds for 6vriga typer av materiella tillgéngar.

Fo6ljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
- Stomme och grund 60-100 ar
- Vérme sanitet 50 ar
- Fasad 40-70 ar
- Fonster och dorrar 40-50 ar
- Yttertak 25-40 ar
- El 40 ar
- WC/badrum inkl porslin 30 &r
- K6ksinredning 30 ar
- Ventilation 15-25 ar
- Transport/hiss 25 ar
- Inre ytskikt 10-15 ar
- Styr- och &vervakning 15 &r
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Markanldggningar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Léneutgifter avseende 14nat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillging som det tar betydande tid att firdigstéilla innan den kan anvéndas eller siljas, kostnadsfors.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgéngar

Nir det finns en indikation p4 att en tillgings varde minskat, gors en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett dtervinningsvirde som ir ldgre 4n det redovisade virdet,
skrivs den ner till atervinningsvardet.
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Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgadngarna pa de lagsta nivder dir det finns
separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra dn goodwill,
som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ir finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjért 6ver leasingperioden.

Uthyming av lokaler och bostéder klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna
redovisas linjirt under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar
och 6vriga fordringar, leverantdrsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och §vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar. Kundfordringar tas upp till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Andra léngfristiga vardepappersinnehav

Tillgdngar ingéende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde. I efterfoljande
redovisning redovisas tillgingen till anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingdr i sékringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rénteswapar) for att hantera rinterisken som uppstér vid
upptagande av 14n till rorlig rénta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sékringsredovisning.
Genom s#kringen erhéller bolaget en fast rénta och det 4r denna rinta som redovisas i
resultatrakningen i posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns ndgon indikation pé nedskrivningsbehov i nigon

utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgdngen bedéms vara
bestdende. Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten Resultat frin 6vriga
virdepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut.

4



Lekebergs Kommunfastigheter AB 14(24)
556755-7680

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatt).

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfo]j anvands
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststéllda i bolagets finanspolicy. For att uppnd en rimlig och vil avviigd réinterisk (genomsnittlig
rantebindningstid) i skuldportfoljen anvénds rénteswapar. Utestiende rinteswapavtal uppgar till
100 mkr (100 mkr). Per bokslutsdagen finns ett undervérde pd ca  -4,7 mkr (-4,2 mkr) i avtalen.
Undervirdet/6vervirdet representerar den kostnad/intéikt som skulle uppstd om man avslutar
avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande undervirde/dvervérde (s k ranteskillnadserséttning)
uppstd om man i stéllet valt att anvéinda l14nga réntebindningar pé bolagets 1an. Om respektive
rénteswapavtal kvarstdr t o m sitt slutforfallodatum si kommer underviirdet/dvervirdet att 16pande
elimineras. Den genomsnittliga réntebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgar till 3,4 ar
(4,0 &r) och den genomsnittliga effektiva réntan uppgér till 0,93 % (1,10 %).

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gbr uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. Visentliga omraden som péverkas av uppskattningar och bedémningar #r framst
nyttjandeperioder och virdering av anliggningstillgdngar. Bolagets bedémning ir att det e;
foreligger nigra betydande risker for justeringar under niistkommande &r.
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Not4 Transaktioner med nirstiende

Uppgifter om moderforetaget

Lekebergs Kommunfastigheter AB égs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB,

556755-7680, Fjugesta.

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2018

Nedan anges andelen av érets inkop och forsiljning avseende koncernforetag.

Inko6p
Forséljning

Not 5 Material och tjéinster

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Revisionsuppdraget, PwC

Ovriga tjanster frén revisorerna, PwC

Summa

Not 6 Operationella leasingavtal

Sasom leasetagare
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3073
1 540
5539

83

10274
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Framtida minimileaseavgifter, som ska erliggas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal utgor,

ett for bolaget, ovésentligt belopp och sérredovisas ej.

Sasom leasegivare, hyresvird

For bolaget utgdrs framtida hyresintékter till 6verviigande del av hyresintikter for lokaler med

uppsigningstid om nio manader.
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Lekebergs Kommunfastigheter AB
556755-7680

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar

2018
Avskrivningar
Byggnad 10 047
Markanlédggningar 1 088
Inventarier, verktyg och installationer 1194
Summa @
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2018
Rénteintikter 46
Summa £
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 2618
Summa EgI—S

16(24)
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Lekebergs Kommunfastigheter AB 17(24)
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Not 10 Bokslutsdispositioner

2018 2017
Foréndring av 6veravskrivningar -5 341 410
Forandring av periodiseringsfond 38 168
Summa -5 303 578
Not 11 Skatt pa drets resultat

2018 2017
Aktuell skatt - 219
Uppskjuten skatt 596 -
Skatt pé &rets resultat 596 219
Redovisat resultat fore skatt 3216 825
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (22%) 707 181
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader - -
Skattemdssig justering avskrivning byggnader 190 36
Skatteeffekt avseende skattemaéssigt underhall -899 -
Skatteeffekt av schablonrinta pé periodiseringsfond 2 2
Redovisad skattekostnad 0 219

|
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Lekebergs Kommunfastigheter AB
556755-7680

Not 12 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende anskaffningsvirden

Omklassificeringar

Avrets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Omklassifisering

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Tillkommande nedskrivningar vid 6vergéng till K3
Forsiljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar p& nedskrivningar
Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgéende planenligt restvirde byggnader
Byggnadsinventarier

Omklassificeringar

Arets anskaffhingar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassifiseringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt restvirde byggnadsinventarier

201

338902
-10 000
5403

334 305

-49 433
900
-10 192

-58 725

-5 500

145

-5355

270 225

14 032
1399

15431

-3 383
-1 038

-4 421

11 010

18(24)
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285 578
53 324
338 902
-40 544

-8 889

-49 433

289 469
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556755-7680

2018 201

Mark

Ingdende anskaffningsvirden 2 580 2936
Omklassificeringar - -514
Arets anskaffningar - 236
Forsaljningar och utrangeringar - -78
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 2 580 2 580
Utgaende planenligt restvirde mark 2 580 2 580
Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden 21 747 14 253
Arets anskaffningar - 7 494
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 21 747 21 747
Ingdende avskrivningar -2 803 -1 993
Arets avskrivningar -1 088 -810
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 891 -2 803
Utgéende planenligt restvirde markanldggningar 17 856 18 944
Utgaende planenligt restvirde byggnader och mark 301 671 310993
Taxeringsviérde fastigheter 13 205 17 550

Foretagets fastigheter utgérs i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Fastigheterna virderades infor
bokslutet till 421 600 tkr, av auktoriserad fastighetsvirderare. Marknadsvirdet har bedémts med
hjilp av kassaflodeskalkyl, dér forutséttningarna 4r marknadsanpassade och séledes ir en form av
ortsprismetod. Det bokforda vérdet dr endast 301 671tkr och déirmed finns ett stort latent Svervirde.



Lekebergs Kommunfastigheter AB
556755-7680

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéirden
Omklassifiseringar

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt restvirde inventarier, verktyg och
installationer

Not 14 Pigiende nyanliggningar

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomforda omfordelningar

Utgdende nedlagda kostnader

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga poster

[\
[
[—
o0

5581
-4 032
241

1790
-3 558
2483
-156

-1 231

559

2018-12-31

343
119

462

20(24)

2017

5581

5581
-3 028
-530

-3 558

2023

o
el
~J

30 589
44 458
74 191

856

2017-12-31

314
123

437



Lekebergs Kommunfastigheter AB
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Not 16 Forslag till disposition av resultatet

Till &rsstimmans férfogande stér féljande vinstmedel:
Overkursfond

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att

i ny rikning 6verfors

Not 17 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan
Periodiseringsfond

Summa

Not 18 Ovriga avsiittningar

Uppskjuten skatt temporéra skillnader
Ovriga poster

Summa

]
p—
o]

18 370
-2 992
2620

17 998

17 998

17 998

2018-12-31

7125
1993

9118

2018-12-31

4045

4 045

21(24)
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18 370
1125
606

20101

20100

20100

2017-12-31

1783
2031

3814

2017-12-31

4227

4227



Lekebergs Kommunfastigheter AB
556755-7680

Not 19 Linestruktur och riintebindning

22(24)

Nedan framgdr bolagets forfalloprofil i tkr, (inkl rénteswapar) avseende réintebindningen:

Inom 1 ér

Inom 3 -4 ér
Inom 4 -5 ar
Inom 5 -6 ér
Inom 6 - 7 ér
Inom 7 - 8 ar

Summa

Not 20 Upplaning

Réintebirande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Summa rantebdrande skulder

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

2018-12-31

101 000
85000

100 000

286 000

2018-12-31

286 000

286 000

286 000

286 000

286 000

2017-12-31
101 000

85000

100 000

286 000

2017-12-31

286 000

286 000

286 000

286 000

286 000
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna rantekostnader 1036 1142

Forutbetalda hyresintikter 96 1258

Ovriga poster 792 1488

Summa @ @
Not 22 Justeringar for poster som inte ingir i kassafléde, mm

2018 2017

Avskrivningar 12 329 10228

Summa justeringar E M
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Fjugesta 2019-02-28
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdimman i Lekebergs Kommunfastigheter AB, org.nr 556755-7680

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Lekebergs Kommunfastigheter AB for 8r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Lekebergs Kommunfastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for Lekebergs
Kommunfastigheter AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag idr oberoende i férhallande till
Lekebergs Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger
en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer dr nédvéindig {6r att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéillande direkt6éren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s3 ar tilldmpligt, om férhéllanden som kan péverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ngot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéiller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visenilig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

lavz2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direkttrens forvaltning for Lekebergs Kommunfastigheter AB for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Lekebergs Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ir utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgarder som &r nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaliningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i ndgot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbpl,'}ts: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.
i

]

Orebyo dén 16 april 2019
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HankOlsson
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 10 kap
13§ aktiebolagslagen

GRANSKNINGSRAPPORT

Till Arsstimman i
Lekeberg Kommunfastigheter AB
Org nr 556755-7680

Vi har granskat Lekeberg Kommunfastigheter ABs verksamhet for &r 2018.

Styrelse och VD svarar f6r att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som géller
for verksamheten. Lekmannarevisorns ansvar &r att granska verksamhet och
intern kontroll samt préva om verksamheten bedrivits i enlighet med
fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god
revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen har genomférts med den
inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig grund for bedémning
och provning. Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor och
en sirskild granskningsredogorelse har upprattats.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och &ndaméilsenliga som
grund for véara uttalanden nedan.

Vi bedomer att bolagets verksamhet har skétts pé ett &ndamaélsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt. Vi bedémer dértill att bolagets
interna kontroll har varit tillracklig.

Fjugesta den 16 april 2018

_ /g/’f,f:(/J{// ML//'/H'/

Tord Johansson Bo Grimsell Tommy Gustafsson
Lekmannarevisor Lekmannarevisor Lekmannarevisor
Asa Ek Birgitta Hultin

Lekmannarevisor Lekmannarevisor



