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Lekebergs Kommunfastigheter AB
Org nr 556755-7680

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen och verkstillande direktGren avger fljande rsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bolagets samtliga aktier dgs av Lekebergs Kommunala Holding AB. Styrelsen bestar av fem
ledaméter utsedda av Lekebergs kommun for valperioden 2014 - 2018. Styrelsen bestar av foljande
personer: styrelseordférande Peter Sahlqvist C, vice ordforande Kjell Edlund S och ledaméter
Soren Fagerstedt KD, Gunilla Pihlblad S, Pelle Widlund M.

Bolaget bildades 2008-03-03 och verksamheten p&bérjades i samband med att den partiella
delningen med LekebergsBostider AB genomfordes 2009-09-14. Nya sgardirektiv antogs av
kommunfullmiktige i Lekebergs kommun, 2014-02-27 § 10.

Mal for bolagets verksamhet r, enligt bolagsordningen, att inom Lekebergs kommun frimja
lokalforsérjningen for Lekebergs kommun med iakttagande av kommunala sjilvkostnads- och
likstallighetsprinciper. Lokalforsérjningen skall vara sjilvfinansierad.

Auktoriserad revisor med erséttare utses av bolagsstimman. Lekmannarevisorer med ersittare utses
av kommunfullmiktige Lekebergs kommun. Séren Skérsjé har uppritthallit VD-posten pa deltid ca
3 dagar i veckan.

Foretaget har sitt séte i Fjugesta.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Lokalytan uppgick under 4ret till 36 046 kvm. Lokalhyrorna har inte hdjts detta ar. Invindi ga
underhdllet sker i mén av behov och efter bolagets ekonomiska resurser. Fér utvandigt underhall
och underhéll av gemensamma utrymmen pgar ett kontinuerligt arbete med langsiktiga
underhéllsplaner. Dessa tas fram i 6verensstimmelse med den kommunala verksamhetens
langsiktiga behov.

Underhéllsatgirder som genomforts under 2017 ir;

Bittring av golv och ny kylanlaggning till centralkdket pa Lekebergsskolan
Mélning av fasaden pa forskolan Tummeliten

Vidarekoppling och utbyte av brandlarm p4 Tummeliten

Stor del underhéll vid renoveringen och ombyggnaden av kv. Kéippen



Lekebergs Kommunfastigheter AB 3(11)
556755-7680

Framtida projekt: - Férdigstélla dven den inre ombyggnaden av Stationshuset
- Nytt 1agstadium vid Lekebergsskolan eller Tulpanen
- Utbyggnad av kok och matsal vid Lekebergsskolan
- Renovering av Lekebergsskolans mellanstadium
- Renovering och ombyggnad av kommunhuset

I Lekebergs Kommunfastigheter AB finns ingen personal anstilld. Bolaget koper tjinster fran
LekebergsBostidder AB enligt uppriéttat avtal. Bolaget ér exponerat for rénterisker, risker for
kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom systematisk
kreditbedémning, fullvirdesforsakring av fastighetsbestdndet samt genom efterlevnad av
lénebindningsbeslut. Bolaget har ett avtal med foretaget Entropi AB som radgivare i “finansiell
riskhantering”. Avskrivningar har gjorts enligt plan och uppgar totalt till 10 228 kkr (9 596) vilket
motsvarar 2-3 % pa byggnader, 5 % pa markanldggningar samt 5-20 % p4 maskiner och
inventarier. Energisparprojektet har under aret gett besparingar. Energibesparande LED-belysningar
installeras 16pande genom utbyte av édldre armaturer. Kommunens befolkning véxer och med den
efterfrdgan pé lokaler for kommunala verksamheter. Prioriterade underhallsitgirder under
kommande ar &r fortsatt upprustning av skolorna och kommunhuset.

Moderforetag

Bolagets samtliga aktier 4gs av Lekebergs Kommunala Holding AB med organisationsnummer
556518-0493, som har sitt séte i Fjugesta.

Flerarsoversikt

_ 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning tkr 39 640 37 698 32812 28 150
Resultat efter finansiella poster tkr 247 4 265 330 39

Soliditet % 7,8 9,2 9,0 9,1
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Forandring i eget kapital

Belopp vid érets ingang enligt
faststélld balansrikning
Korrigeringar med anledning av
férindrad redovisningsprincip:
Réanteswapar virderade till verkligt
virde

Korrigerat belopp vid arets ingdng

Resultatdisposition enligt drsstimman
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att

vinstmedlen disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rikning

Totalt
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Aktie- Overkurs Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Totalt
2 141 18 370 2 645 2706 25 862
-4 227 -4 227
2 141 18370 -1582 2706 21635
2706 -2 706 -
606 606
2 141 18 370 1124 606 22 241

18 369 553

1124 601

606 086

20 100 240

20 100 240

20 100 240
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandringar av 6veravskrivningar
Forandringar av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

p e

Not 2017-01-01
-2017-12-31

39 640
1228

40 868

-23 898

-3 504

-10 228

-37 630

3238

-2 993
-2 991
247
410
168
578

825

-219

606
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2016-01-01
-2016-12-31

37 698
1372

39070
-18 825
-3127

-9 596
-912

-32 460

6610

-2353
-2 346
4264
258
-1 007
-749

3515

-809

2706
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pégaende nyanléggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgngar

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgingar

Summa tiligangar

Not

W

2017-12-31

310993
2023

856

313 872

313 872

62
4118
437

4617

4330

4330

8 947

322 819
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2016-12-31

260 230
2 553

30 589
293 372

293 372

163
877
470

1510

22 822

22 822

24 332

317 704
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade §veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Ovriga avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2017-12-31

2 141

2141

19 494
606

20100

22241

2031
1783

3814

4227

4 227

286 000

286 000

255
2394

3 888

6 537

322 819
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2016-12-31

2141
2141
21015
2706
23721
25862
2199
2193

4392

)

266 000

266 000

264
9694
472

11 020

21 450

317704
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av réinterisken i bolagets skuldportfs]j anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststéllda i bolagets finanspolicy. For att uppna en rimlig och vil avviigd rénterisk (genomsnittlig
rantebindningstid) i skuldportfSljen anvéinds réinteswapar. Utestiende rinteswapavtal uppgar till
100 mkr. Per bokslutsdagen finns ett undervirde om ca 4 227 tkr i avtalen. Undervirdet/6vervirdet
representerar den kostnad/intdkt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle
motsvarande undervirde/dvervirde (s k rénteskillnadsersittning) uppst om man i stéllet valt att
anvanda langa réntebindningar pa bolagets 14n. Om respektive rénteswapavtal kvarstar t o m sitt
slutforfallodatum s& kommer undervirdet/dvervirdet att 16pande elimineras.

Med anledning av Bokforingsndmndens uttalande kring sikringsredovisning for bolag som
tillimpar K2 géller frdn och med detta bokslut att ovan nimnda undervirde
(ranteskillnadsersattning) skall redovisas som avsittning i balansrikningen. Effekterna av den
foréndrade redovisningsprincipen har bokforts direkt mot eget kapital.

Avskrivningar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25-50 ar
Markanldggningar 20 ér
Maskiner och inventarier 5-20 ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Inkdp fran koncernforetag
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Andel inkép frén foretag i de koncerner dér foretaget ingir
som dotterforetag % 11 11

=
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Upplysningar till balansrikningen

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

- Inkdp

- Forséljningar/utrangeringar

- Omklassificeringar m m

Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

- Aterforda avskrivningar pa forséljningar resp utrangeringar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaftningsvirden

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2017-12-31

302 767
61 053
78
-514

363 228
-42 537

-9 698

-52 235

310993

2017-12-31

5 581

5581

-3 028
-530

-3 558

2023
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2016-12-31

300 565
3204
-1 002

302 767

-33 561
90
-9 066

-42 537

260 230

2016-12-31

53581

5581

-2 498
-530

-3 028

2553
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Not 5 Pigiende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliiggningstillgingar
2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffhingsvirden 30 589 155
- InkGp 44 458 35750
- Omklassificeringar m m =74 191 -5316
Utgaende anskaffningsvirden 856 30 589
Redovisat virde 856 30 589

Not 6 Léngfristiga skulder

Bolagets 1dn &r amorteringsfria, dock finns kapitalbindning som utgér inom 5 r. Bolagets avsikt dr

att refinansiera vid kapitalbindningens utging,
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman 2018- 05 -/% for
faststillelse.

Fjugesta 2018-03-20

. S

Jell Edlund Soren Fagerstedt

Gunilla Pihlblad ™ Peter Sahlqvist
Ordf6rande
o P2
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Soren Skérsjo 4 Pelle Widlund
Verkstéllande direktor

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i Lekebergs Kommunfastigheter AB, org.nr 556755-7680

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen fér Lekebergs Kommunfastigheter AB for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Lekebergs Kommunfastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststaller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
Lekebergs Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger
en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedémer ér nédviindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for beddmningen av
bolagets formiga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att liimna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst8 pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag éiven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for Lekebergs Kommunfastigheter AB for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust.

lav2
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Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande til] Lekebergs Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de keav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation #r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras paett
betryggande siitt. Den verkstallande direktoren ska skita den l6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som ar nddviindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren i nagot viisentligt avseende:

* foretagit néigon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersiatiningsskyldighet
mot bolaget

* pé négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.
/!

FJUges{&/d/en 4 april 2018
// /
W

Héns Olsson

Auktoriserad revisor
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